
昆明东富电梯有限公司

电梯维护保养合同书

合同号： DFWB20250201 







 年   月  日


委托方(以下简称“甲方”)： 上海中高后勤服务（集团）有限公司 
受托方(以下简称“乙方”)：昆明东富电梯有限公司

第一部分  合同主要条款
依照国家质量监督检验检疫总局颁布的《电梯使用管理与维护保养规则》，就甲方委托乙方对电梯进行日常维护保养的有关事宜协商订立本合同。
第1条、 电梯日常维护保养的服务内容和范围
(一)日常维护保养项目(内容)和要求
乙方应当完成半月、月、季度、半年、年保养项目，并做好维护保养记录。
(二)日常维护保养时间
在非国家法定节假日、非双休日上午八时至下午五时内。在该期间以外，若甲方有特殊需要，双方可另行协商确定服务时间。
(三)召修
乙方提供电梯的日常召修、24小时应急故障处理服务。
第2条、 日常维护保养基本保养费和其它费用明细（月/年/台）
	电梯所在位置
	电梯
品牌
	规格
型号
	层/站/门
	台数
	金额（含税）
	合同日期为13个月

	
	
	
	
	
	基本保养费（元/台/月）
	基本保养费
（元/台/年）
	年检费（元/年）
	限速器校验费
（元/年）
	单台小计
（元/年）
	合计
（元/年）
	

	
	蒂尔森
	
	/ /
	6
	233
	2800
	525
	130
	3455
	[bookmark: _GoBack]20730
	22128

	
	富士精工
	
	/ /
	4
	233
	2800
	525
	130
	3455
	13820
	14752

	合计：￥36880元   (人民币大写：叁万陆仟捌佰捌拾 元整 )



第三条、服务期限
服务期限: 2025  年  2  月  1  日至 2026    年  2  月  28  日止，共计13个月。服务期限后满前一个月双方另行协商确定本合同续签事项。

第四条、结算方式
（一）付款方式：口银行转账  口支票  口其他
（二）付款周期为:
1、合同签订后支付合同金额的50%，即人民币18440元；电梯年度保养期6个月后支付合同金额的30%，即人民币11064元；电梯年度保养期到期后支付合同金额的20%，即人民币7376元；每次付款前，乙方开具发票给甲方。
                    第二部分  甲乙双方的权责
1、 甲方的权责
(一)权利
有权监督乙方按照本合同约定履行维护保养义务，提出相应建议。
(二)义务
1、保存每台电梯原始资料，建立管理和使用记录档案；
2、建立电梯使用情况的巡查制度，保证电梯的用电、通讯和监控报警装置等系统安全可靠；保证机房、井道、底坑无漏水渗水现象；进入机房通道畅通且机房有足够的照明、通风、适合设备运行的温度；承担电梯安装及土建导致电梯不符合安全运行要求或者不能达到检验标准的整改费用。
3、乙方每次保养后，甲方的日常管理人员应在《电梯日常维护保养纪录》单上签字确认。如乙方已按照本合同的约定履行了保养义务，甲方日常管理人员无故不签字确认的，视同甲方认可乙方的保养行为，经政府相关监管部门查处需处罚的，处罚由甲方承担；甲方日常管理的授权签字人员为：         或        。甲方如果更换授权人，应提前七日书面通知乙方，通知送达乙方前，仍以变换之前的授权人为准。
4、应当制定电梯事故应急防范、救援措施；
5、在电梯使用过程中发现故障或异常情况应当立即停止使用，同时采取警示标志等相应措施防止电梯设备被使用，并及时通知乙方；
6、未经乙方书面许可不得允许非乙方人员从事与电梯维修保养有关的工作；
7、应当为乙方提供维护保养所需的工作环境；
8、承担并及时支付维护保养费；
9、应按照电/扶梯产品说明书所列操作规范，合理、安全、正确的使用设备，避免出现不正确操作和人为损坏等情况；
10、本合同所涉及的电/扶梯及其附属设施均为甲方财产，应由甲方负责保管并对设备的使用安全负责，乙方仅负责提供本合同项下的维护保养服务；
11、在乙方责任以外的零部件损坏，其更换及修理费用由甲方承担，国家有关安全标准的规定发生改变需增减安全装置时,由甲方支付增减安全装置的人工及材料费；
12、乙方在保养、维修时发现电梯配件磨损严重或损坏建议甲方更换，由于甲方不及时更换，造成电梯年检不合格的，产生的电梯年检复检费由甲方承担；因电梯存在安全隐患乙方要求停梯，甲方执意仍在使用的，发生电梯故障、事故由甲方承担责任。
13、由于甲方的原因（包括但不限于维保合同未签、配件损坏不更换、安全通道封堵等）造成电梯年检不合格，责任由甲方承担；
14、甲方有义务依据相关法规和安全惯例，对设备进行安全监管；


二、乙方权责
(一)权利
1、有权要求甲方提供维护保养所需的工作环境及相关资料；
2、有权拒绝甲方提出的影响电梯安全运行的要求；
3、如电/扶梯及其附属设施出现的故障或问题导致电梯运行或乙方工作存在安全隐患的，乙方有权暂停服务。
(二)义务
1、应当具备特种设备安全监督管理部门核发的《特种设备安装改造维修许可证》；
2、自行配备工作所需的工具及设备，工作时设置现场安全警示标志，落实作业现场安全防护措施，保证作业安全；
3、随时听取甲方的反馈，对不正常的运行状况，做认真分析及纠正；配合特种设备安全监督管理部门对电梯的年检；
4、按照特种设备安全管理规范定期对电梯进行维护保养，每月维护2次，保证接到故障通知后及时予以排除，接到电梯困人故障报告后，30分钟内到达现场实施救援；
5、由乙方负责办理政府安全检测机构对电梯的年检工作，负责完成年检中发生的属于本合同范围内的工作，甲方应当予以必要的协助；
6、维护保养严格按照国家电梯维护保养标准，定期对甲方电梯进行例行维护保养工作，保证电梯始终处于良好的运行状态，并确保电梯年检合格率达到100%（乙方在自检时发现配件损坏需要更换的，由于甲方不能及时落实，造成电梯年检不合格的除外）；
7、每年对电梯进行壹次全面的技术检验，详细检查所有机械、电气、安全设施的工作状况，修复更换磨损的主要部件，确保年检合格；
8、当电梯零配件发生损坏需要更换时，电梯配件费用在人民币 壹仟元  整（1000元)以内的费用由乙方免费提供(因人为损坏和不可抗力如地震、火灾、水灾等原因除外)，超出以上的费用的由甲方另行支付。（由于目前该10台电梯使用频率并不高，如续签合同根据电梯使用情况需要重新调整免费配件金额）所有更换备品配件应是符合国家质量保证的合格产品，应征得甲方认可后方能更换，并由甲方承担配件相关费用(材料、运费、调教、税金等)。
9、乙方所进行的维护工作都应填写《电梯日常维护保养纪录》,电梯配件更换时乙方维保人员须填写《电梯配件更换回执》，并经甲方电梯管理人员签字确认。甲方有权随时抽查；
10、乙方应自备保养及急修所需的仪器、仪表、工具和交通设施；
三、乙方免责条款
(一)因非乙方责任导致的电梯设备丢失、损环、合同履行的延误以及甲方或任何第三方的损失，乙方不承担责任；
(二)因甲方未及时处理乙方所提出的合理建议所产生的事故，或乙方暂停/终止履行合同,于该期间产生事故、经济损失及相关行政处罚的，乙方不承担责任；
(三)因甲方未按时支付相应款项，在乙方未收到当期进度款项的前提下，发生安全责任事故，乙方不承担责任，由此产生的行政处罚等，均由甲方负责承担。
(四)由于自然灾害如：暴风雪、闪电、洪水、台风、火灾、飓风、地震、山崩造成的电梯故障或事故乙方不承担责任，战争、封锁、恐怖主义事件、暴乱、动乱、破坏活动造成的损失乙方不承担责任。
四、乙方维修保养人员的授权及相关要求
（一）出于安全的需要，甲方不能自行或者允许非乙方人员，或未经乙方允许的员工以及其他人员修理、改动、变更、干扰设备的任何部件。否则，对由此产生的损失，乙方不负任何责任，并保留索赔的权利；
（二）出现紧急召修的情况，甲方未及时通知乙方而导致现场故障排除措施的延误及扩大损失的，全部损失均由甲方负责承担；
（三）乙方维修保养人员必须持证上岗；
（四）乙方应将维修保养人员名单提交给甲方，如有更换应及时通知甲方。
第三部分  争议解决方式
本合同所引起的争议，甲乙双方应协商解决，如协商不成，应向乙方所在地有管辖权的人民法院提起诉讼。
第四部分  附则
本合同一式叁份，甲方执贰份，乙方执壹份。附件与本合同具有同等的法律效力。


甲 方：             (盖章)              乙 方：昆明东富电梯有限公司 (盖章)
法定代表人或授权代表人(签字)：          法定代表人或授权代表人(签字)：
联系电话：                              联系电话：
地址：                                  地址：
日期：                                  日期：


 附件一：电梯维保常用免费配件
	垂直电梯
	序号
	名称
	单位
	价格（元）
	备注

	
	1
	电梯门滑块
	个
	0
	免费

	
	2
	轿门滑块
	个
	0
	免费

	
	3
	油杯
	个
	0
	免费

	
	4
	油毛毡
	个
	0
	免费

	
	5
	UKS开关
	个
	0
	免费

	
	6
	厅门三角锁
	个
	0
	免费

	
	7
	厅门偏心轮
	个
	0
	免费

	
	8
	积油盒
	个
	0
	免费

	
	9
	靴衬
	个
	0
	免费

	
	10
	内呼按钮片
	个
	0
	免费

	
	11
	外呼按钮片
	个
	0
	免费

	
	12
	整流器
	套
	0
	免费

	
	13
	继电器底座
	个
	0
	免费

	
	14
	门锁副触点开关
	个
	0
	免费

	
	15
	门锁主触点开关
	个
	0
	免费














附件二：      常用配件价格表（1000元以下）
	



	类别
	序号
	名称
	型号
	单位
	价格（元）
	品牌

	显示类
	1
	开关电源盒
	D-60B
	件
	490
	原装

	
	2
	开关电源盒
	NES-75-24
	件
	318
	原装

	
	3
	轿厢扩展板
	SM6300-04
	快
	275
	原装

	
	4
	普通液晶外召板
	SM6300-03LV
	块
	900
	原装

	
	5
	超薄液晶外召板
	SM6300-03LV
	块
	900
	原装

	
	6
	普通点阵外召板
	SM6300-03
	块
	740
	原装

	
	7
	超薄点阵外召板
	SM6300-03V
	块
	740
	原装

	
	8
	外召壳体
	HHP67/HHP68/HHP90
	件
	636
	原装

	
	9
	超薄点阵外召板
	SM6800-03V
	块
	848
	原装

	对讲通讯
	10
	对讲外置副机
	NKT12(1-1)B1
	件
	490
	德凌

	
	11
	对讲内置副机
	NKT12(1-1)B
	件
	160
	德凌

	
	12
	机房对讲机
	NKT12(1-1)1A
	件
	220
	德凌

	
	13
	到站钟
	RKE12B
	个
	32
	原装

	
	14
	对讲应急电源
	PKP220/12
	件
	330
	德凌

	
	15
	地坑对讲
	NKT12(1-1)B2
	台
	265
	德凌

	
	16
	平层灯应急照明电源
	PKP220/12V
	个
	330
	德凌

	
	17
	对讲解码器
	NKT12
	个
	410
	原装

	
	18
	门机皮带
	SZPO-1041L
	条
	300
	原装

	
	19
	永磁平层感应器
	GLS126
	个
	477
	原装

	接触器
	20
	控制柜开关电源
	PSW
	个
	330
	原装

	
	21
	接触器
	3RT60 26-1AN20
	个
	370
	西门子

	
	22
	接触器
	3RT60 27-1AN20
	个
	477
	西门子

	
	23
	辅助触头
	3TH59 21-1EA11
	个
	106
	西门子

	
	24
	辅助触头
	3TH59 21-1EA11
	个
	53
	西门子

	
	25
	中间继电器
	3RH6140-1AN20
	个
	215
	西门子

	
	26
	中间继电器
	3RH6140-1AN208
	个
	215
	西门子

	
	27
	中间继电器
	3RH6140-1AF00
	个
	215
	西门子

	
	28
	触头
	F3-4D
	个
	48
	西门子

	
	29
	节能继电器
	DRM2700241L线圈/FS2CO底座
	个
	100
	西门子

	
	30
	门锁接触器
	MG2D AC110V
	个
	318
	西门子

	
	31
	节能继电器
	DRM2700241L线圈/FS2CO底座
	个
	100
	西门子

	
	32
	接触器
	3RT60 28-1AN20
	个
	530
	西门子

	
	33
	接触器
	3RT50 36-1AN20
	个
	795
	西门子

	
	34
	接触器
	CJX4-2508DT
	个
	740
	西门子

	
	35
	电源接触器
	3RT6028
	个
	570
	西门子

	信号开关
	36
	光电开关
	GLS126
	个
	740
	欧姆龙

	
	37
	称重光电开关
	SS-R
	个
	690
	欧姆龙

	
	38
	相序开关
	XJ12
	个
	330
	原装

	
	39
	限位开关
	HS-1370
	个
	32
	原装

	
	40
	涨紧轮开关
	UKS
	个
	32
	原装

	
	41
	双稳态开关
	MKJ131-03
	个
	105
	华远

	
	42
	急停盒
	KKB4-3C
	个
	80
	原装

	
	43
	按钮
	HB215
	个
	80
	原装

	
	44
	按钮芯片
	HB215
	个
	370
	原装

	机械类
	45
	滑块
	SMHK-10
	个
	5
	

	
	46
	小油杯
	ZK11071
	个
	21
	

	
	47
	大油杯
	ZK11070
	个
	42
	

	
	48
	三角锁
	NBL
	个
	48
	

	
	49
	三角钥匙
	NBL-A
	个
	11
	

	
	50
	靴衬
	T-DX-H1B 16mm
	个
	42
	

	
	51
	靴衬
	T-DX-H46mm
	个
	53
	

	
	52
	靴衬
	DX10A 16/10mm
	个
	64
	

	
	53
	靴衬
	DX1B 16mm
	个
	85
	

	
	54
	靴衬
	对重导靴滚轮
	个
	295
	

	
	55
	靴衬
	轿厢滚动导靴轮
	个
	415
	

	
	56
	导靴
	T-DX-H46mm
	套
	128
	

	
	57
	靴衬
	轿厢滚动导靴轮
	个
	615
	

	
	58
	导靴
	DX10A 16/10mm
	套
	690
	

	
	59
	轿厢机械连锁开关
	D4NS-1AF
	套
	345
	原装

	
	60
	层门机械连锁开关
	EE-SPY301
	套
	345
	原装

	
	61
	扩展板
	SM6300-04
	个
	635
	原装

	
	62
	抱闸板
	BRAKF
	块
	690
	原装

	
	63
	底坑检修盒
	6154ABRC2
	套
	530
	原装







附件三：      常用配件价格表（1000元以上）
	



	类别
	序号
	名称
	型号
	单位
	价格（元）
	品牌

	显示类
	1
	轿厢显示板
	SM6300-03LLV
	块
	1060
	原装

	
	2
	轿厢液晶显示器
	SM6800-03LLV
	块
	2650
	原装

	
	3
	轿内通讯板
	/
	块
	4030
	原装

	
	4
	群控板
	/
	块
	17490
	原装

	
	5
	值班室主机
	NKT12(1-1)4A
	件
	1590
	德凌

	
	6
	值班室主机
	NKT12(1-1)12A
	件
	1485
	德凌

	
	7
	值班室主机
	NKT12(1-1)16A
	件
	1590
	德凌

	
	8
	值班室主机
	NKT12(1-1)22A
	件
	2225
	德凌

	
	9
	语音报站
	SM-YD
	件
	2970
	原装

	
	10
	防夹人装置（光幕）
	WECO-957
	套
	2755
	微科

	
	11
	应急松闸电源（UPS）
	DK1060
	套
	5088
	原装

	
	12
	门电机
	YVP90-L
	台
	2760
	原装

	控制系统
	13
	门机变频器
	M440
	件
	6890
	原装

	
	14
	主板
	SM6400-V1
	个
	11660
	原装

	
	15
	轿厢主板
	SM6300-02
	套
	2970
	原装

	
	16
	轿厢板-IC卡
	BL2000-CZB
	套
	2970
	原装

	
	17
	IC卡读卡器
	SJT-CIC-AV
	个
	5830
	原装

	
	18
	再平层板
	SM-SOD-V
	个
	4875
	原装

	
	19
	控制柜西威变频器
	AVY4221-EBLBR4   2.5/秒（22KW）
	台
	24380
	西威

	
	20
	控制柜西威变频器
	AVGL1185-XBLBR4  2.0/秒 （18.5KW）
	台
	20140
	西威

	
	21
	控制柜西威变频器
	AVGL1025-XBLBR4  1.75/秒 （15KW）
	台
	13780
	西威

	
	22
	变压器
	BK-400VA
	套
	1988
	原装

	
	23
	编码器
	E6B2-CWZ6C
	个
	4030
	原装

	
	24
	平层板
	SJT-ZPC-V2
	块
	2330
	原装

	
	25
	接触器
	3RT50 46-1AN20
	个
	1110
	西门子

	
	26
	接触器
	CJX4-4008DT
	个
	1007
	西门子

	
	27
	接触器
	CJX4-6508DT
	个
	1590
	西门子

	
	28
	接触器
	CJX4-9508DT
	个
	2225
	西门子

	
	29
	天水接触器
	CJX4-4008
	个
	1220
	西门子

	机械类
	30
	轿顶轮 
	SMHK-10
	个
	2150
	

	
	31
	导靴
	FN-GDX-004-轿厢滚动
	套
	2990
	

	
	32
	对重高速滚轮
	6032
	个
	2385
	原装

	
	33
	轿厢高速滚轮
	6004
	个
	2600
	原装

	
	34
	曳引轮
	SM520-5-10-15
	个
	8215
	原装

	
	35
	门挂板
	JMGB1-95
	套
	1510
	原装

	
	36
	曳引轮（高速）
	YJ245A
	个
	9275
	原装

	
	37
	机房导向轮
	JF400-5-10-15
	个
	2915
	原装

	
	38
	轿顶导向轮
	JO400-5-10-15
	个
	2517
	原装

	
	39
	对重导向轮
	DZ400-5-10-15
	个
	2385
	原装

	
	40
	安全钳
	AK01
	个
	6230
	原装



昆明东富电梯有限公司


附件四： 
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